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Styrelsen for Hilsovardens Sff far hirmed avge arsredovisning f6r rikenskapsaret 2018.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet
Foreningen forvaltar fyra olika gemensamhetsanlidggningar inom Hilsovardens Samfillighetsférening,
Bromma i Stockholms kommun.

Hilsovérden GA1 avser vig, vigomraden, tillhoriga trafikanldggningar, gangstigar, gemensamma
parkeringsplatser, lekplatser samt gronytor.

Hilsovérden GA2 avser vattenledningar m m, utrymmen for huvudvattenmitare, spillvattenledningar,
dagvattenledningar, belysningsanldggning.

Hilsovarden GA3  avser service/teknikhus f6r bredband, telefoni och TV, fiber- och kopparledningar,
tomror fran teknikhus till respektive fastighet.

Hilsovarden GA4 avser utrymme for forrad och kéllsortering av sopor for radhusen pa Ockravigen.

Dirutdver ingar marksamfélligheten Hélsovérden S:1.

[ samfilligheten finns, férutom ovan nimnda gemensamhetsanliggningar 4 bostadsrittsféreningar med
sammanlagt 176 bostadsrittsldgenheter och 92 bostider med dganderitt i par- eller radhus. Sammanlagt
antal hushéll &r 268 st.

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Lantmiteriet 2011-02-07. Foreningen Sverldmnades till
medlemmarna frén exploateringsbolagen vid ordinarie féreningsstdimma 2012-05-02. Inga foréndringar i
stadgarna har genomforts under aret.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-04-12 haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie Henrik Jonsson Ordférande

Stina Carlsson Kassor

Victoria Niith Sekreterare

Stefan Géras Ledamot

Nicolas Kaidussis Ledamot
Suppleant Christian Herge

Fram till foreningensstimman var Christian Herge ordinarie ledamot.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie Tomas Jonasson (Borev Revisionsbyrd AB)

Suppleant Lars Jonasson (Borev Revisionsbyra AB)
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Valberedning
Mikael Jakobsson Sammankallande
Fredrik Lidvall

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Se bilaga 1.

Medlemsinformation
Se bilaga 1.

Fastighetsforvaltning
Administrativ samt ekonomisk forvaltning har utférts RB Fastighetséigare AB, som en del av
Riksbyggen. Mark- och fastighetsskétsel samt snérgjning har skotts av Svensk Markservice.

Forsikring
Samfillighetsforeningen #r forsikrad i Trygg-Hansa. I forsikringen ingar styrelseansvarsforsikring,

Ovrigt
Péminnelseavgift om 60 kr uttages vid sen betalning. Under &ret har samfilligheten valt att kriiva in
kraftigt férsenade betalningar till inkasso. Full betalning har mottagits.
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Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -3 506,-

arets vinst 578 037,- ir fordelat  GAl 546 671,-
GA2 42 028,-
GA3 -8 336,-
GA4 -2 332,-

disponeras sé att

till yttre reparationsfond dverfores 218 000,-  fordelas GAl 73 000,-
GA2 121 000,
GA3 24 000,-

fran yttre reparationsfond

ianspraktas 0,-

i ny rakning verfores 356 531,- fordelas GAl 521792,

GA2 -258 108,-
GA3 106 952,-
GA4 -14 105,-

Forindring eget kapital
Fond yttre Balanserat Arets

underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 211 188 -186 259 373972
Resultatdisposition enligt
[foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 191218 -191218
lanspraktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rékning 373972 -373 972
Arets resultat 578 037
Belopp vid drets utging 402 406 -3 506 578 037

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

2 881798
1020
2882 818

-2 116 093
-123 695
-64 993

-2 304 781
578 037

0
0
578 037
578 037

578 037

48

2017-01-01
-2017-12-31

2937127
37222
2974 349

-2 400 893
-123 286
-74 811

-2 598 989
375 360

-1388
-1 388
373972
373972

373972
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Balansrikning Not 2018-12-31  2017-12-31

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 3125 3
Ovriga fordringar 7 1465 998 718 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 196 458 137 284
Summa kortfristiga fordringar 1 665 581 856 153

Kassa och bank

Kassa och bank 191218 0
Summa kassa och bank 191 218 0
Summa omsittningstillgingar 1 856 799 856 153
SUMMA TILLGANGAR 1 856 799 856 153

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital

Yttre reparationsfond 402 406 211188
Balanserat resultat -3 506 -186 259
Avrets resultat 578 037 373972
Summa eget kapital 976 937 398 901
Summa eget kapital 976 937 398 901
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 75 400 94 860
Ovriga skulder 0 3213
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 804 462 359 179
Summa Kortfristiga skulder 879 862 457 252

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 856 799 856 153
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre (foretag).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jaimfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhill

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Not 2 Rérelseintikter

2018 2017
GAL - Vigar 1410 634 1189 549
GA2 - Vatten 852 199 757 869
GA3 - Bredband 698 982 898 961
GA4 - Sopor 12 000 19 006
Vatten /avliopp -92 693 71 742
Ovriga ersittningar och intikter 1696 37222
2 882 818 2974 349

Not 3 Underhallskostnader
2018 2017
Lopande reparationer 140 043 140 926
140 043 140 926

Not 4 Driftkostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel / stddning entreprenad 443 015 459 380
Besiktning / Serviceavtal 12 056 46 219
Bevakning 1538 0
Yttre skotsel / Snérsjning 183 750 351250
Fastighetsel 39 464 33502
Vatten 617 665 568 051
Sophimtning 12192 11 904
Fastighetsforsikring 11 608 11458
Kabel-TV / Internet 654 762 778 203

1 976 050 2259 967
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och §vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto RB Fastighetséigare AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald bredband
Forutbetald forsikring

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Férskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna elavgifter

Berdknat arvode for revision

Upplupna reparationer och underhallskostnader

2018
22254
14 000
87252

189
123 695

2018
49 455
15538
64 993

2018-12-31
9

1458

1 464 531

1 465 998

2018-12-31
191 610

4 847

196 457

2018-12-31
34125

10 722

653 025

10 670

13 000
82919

804 461

7(8)

2017
22 346
13 688
87252

0
123 286

2017
56 925
17 886
74 811

2017-12-31
9

6458
712399
718 866

2017-12-31
132 460

4 823

137 283

2017-12-31
33600

10 557

263 678
8344

13 000
30000
359179
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Bilaga 1

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

P38 hemsidan www.halsovardenssff.se samt foreningens sida pa Facebook ldggs information upp l6pande.

Resultatet fore avsattning till underhallsfond uppgick till 578 tkr for 2018 att jamféra med 394 tkr for
2017 och 260 tkr i budget f6r 2018. Det higre resultatet jamfort med budget beror framférallt pa att
budgeterade dtgarderar relaterat till underhall blev billigare 4n budgeterat samt att vissa
underhalisitgarder skjutits framat i tiden och kommer att genomféras under varen 2019 istéllet,

For att sdkerstdlla finansiering av framtida underhéliskostnader enligt den underhallsplan® som antogs av
drsstdmman 2016, 6verfors sedan 2018 motsvarande belopp som beslutas om i vinstdispositionen till
separat bankkonto. Under 2018 antog styrelsen en likviditetspolicy som reglerar hur dessa pengar far
placeras och disponeras.

GAZ [vdg, trafikanitiggnringar, géngstigar, parkeringsplatser, lekplatser, grénytor mm)

Den 2018-05-29 hélls efterbesiktning till de garantibesiktningar av mark och grénytor som genomférdes
under 2017. De besiktningsanmarkningar som inte atgérdats invdntar samfilligheten ett
kostnadsregleringsférslag fran NVB. Till f6ljd av missnoje med Q-Parks bevakning av Samfillighetens
parkeringsytor sades avtalet med bolaget upp per 2018-04-01. Nytt avtal rérande parkeringsbevakning
har tecknats med Nokas AB.

GAZ [vottentedningar, spillvatteniedningar, dogvattenledningar, belysningsanidggning mim)
Under &ret har Ragn-Sells AB planenligt genomfért slamsugning av samfillighetens dagvattenbrunnar.

El-linjen AB har bytt ut ljuskéllor pa samfillighetens samtliga gatlampor och bytt ut en lyktstolpe pa
Alabastervdgen som blev pakord av en sopbil (3tgdrden bekostades av Ragn-Sells). El-linjen har dven
atgardat trasig belysning pa parkeringen mellan Beckomberga allé och Limonitvigen

Trafikkontoret pa Stockholms stad har kopplat om tva belysningsstolpar som gér efter cykelviigen mellan
Ockravdgen och Béllstavdgen till stadens anldggning istéllet for samfilligheten. Detta innebér att
Stockholms Stad nu tar fullt ansvar och betalar elen for de belysningsstolpar som inte stdr pd
samfillighetens mark.

| maj genomfordes efterbesiktning till den garantibesiktning av VA-ledningarna som genomfdrdes under
2017. Rérande de besiktningsanmarkningar som inte tgardats invdntar Samfilligheten ett
kostnadsregleringsforslag fran NVB.

GA3 (teknikhus for bredband, telefoni och TV, samt fiber med tillhérande tomror ut till respektive
fastighet mm)Under 2017 genomférdes en upphandling av bredbandstjdnster i syfte att sdkerstélla
att Samfilligheten har en marknadsméssigt bra prestanda till rtt pris. { upphandlingen begardes
offert in fran sju leverantdrer varav sex svar inkom. Vid drsstdmman 2018 rostades styrelsens
proposition om att byta bredbandsleverantor till Stockholms Stadsndt igenom. Det nya avtalet med
Stockholms Stadsnat géller i 5 &r frdn och med 2018-10-01. Med leverantorsbytet blev

i Krav enligt “lagen om férvaltning av samfilligheter.



Samfillighetens internetprestanda 10 gdnger snabbare &n tidigare till en avsevért ligre kostnad for
Samfélligheten.

Overgéngen till Stockholms Stadsnit fungerade i regel vil utan egentliga stérningar, speciellt i
jamfdrelse med dvergangen till Bredbandsbolaget. Ett fatal hushall har upplevt vissa problem med
bl a rdckvidd men dessa problem har i de flesta fall 16sts av Stockholms Stadsnats kundtjanst.

I samband med byte av bredbandsleverantdr sades Gruppanslutning for TV upp. Detta da
anvdndande och behovet av TV-tjénster ser olika ut for olika hush&ll. Medlemmarna kan idag
individuellt vélja det TV-paket som bést uppfyller hushéllens egna behov. Leverantor av TV ir Sappa
eller Viasat.

Under dret har malning och lagning skett av teknikhuset (GA3 resp GA4). Vissa av dessa kostnader
har ersatts av Svensk Markservice d& ndgra av skadorna orsakades av dem i samband med
snorojning. Vihar tyvérr haft klotter pd teknikhuset vid upprepade tillfdllen. Eér att avskriicka
framtida klottrare, s har sensorstyrd fasadbelysning installerats p& den lang respektive kortsida
som inte syns fran husen pa Ockravigen. Delar av det méleriarbete som har utférts har underkints
av styrelsen och krav stéllts pa garantiarbete frén entreprendren.

GA4 (utrymme fér forréd och killsortering av sopor fér radhusen pé Ockravigen)
Inga vdsentliga hdndelser under aret. Avtal for sophantering fortsitter.

Medlemsinformation
Styrelsen har sedan f&rra drsmotet i aprii 2018 haft 11 protokollférda styrelseméten, varav ett
konstituerande.

Styrelsen har ocksd under 2018 haft tvé méten med Nokas, den nya leverantéren av
parkeringsbevakning inom Samflligheten for att g& igenom skyltning samt bevakning av omradet. Vidare
har styrelsen haft flertalet kontakter med NBVs och Stockholm stads representanter samt méten med
Svensk Markservice. Beslut géllande slutsatser fran dessa mten och kontakter behandlas p3
protokollférda styrelseméten.

Under delar av dret har leveransen frdn Svensk Markservice samt kontakten med ansvariga for
leveransen sdmre &n forvantats, vilket har patalats fér Svenska Markservice. Orsaken har framférallt varit
hdg personalomséttning inom bolaget. Detta har till viss del har pdverkat markskétseln och planerade
projekt i samfélligheten. M&ten med ledningen for Svensk Markservice har hallits och ny personal har
tillsatts inom bolaget vilket har forbéttrat leveransen och dialogen. Styrelsen utvirderar dock Svensk
Markservice insats och dven bdrjat se pa majliga alternativa nya entreprendrer.

Under aret har styrelsen arbetat med att sakerstélla att samfélligheten féljer de nya krav som féljer av
den nya dataskyddsforordningen, GDPR. En instruktion har tagits fram géllande hantering av
personuppgifter och information géllande hanteringen har lagts ut pa Samfillighetens hemsida samt
Facebook.



Borev revisionsbyra AR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Halsovéardens Samfillighetsforening, org.nr, 717912-6722

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsbokslutet f§r Hilsovardens Samfillighetsforening, for ar 2018
Styrelsens ansvar for drsbokslutet

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut som ger en réttvisande bild
och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta ett arsbokslut
som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsbokslutet p& grundval av min revision. Jag har utf6rt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att &rsbokslutet inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsbokslutet. Revisorn viljer vilka dtgrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsbokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur samféllighetsforeningen upprittar &rsbokslutet for att ge
en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r dndaméisenliga med héinsyn
till omstédndigheterna, men inte i syfie att géra ett uttalande om effektiviteten i
samfillighetsforeningens interna kontroll. En revision innefattar ocks4 en utvérdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande
presentationen i &rsbokslutet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning ger drsbokslutet en i alla véisentliga avseenden riittvisande bild av
samfillighetsforeningens finansiella stéillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med drsbokstutets Svriga delar.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsbokslutet har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande samfillighetsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvalining for ar
2018.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
samfillighetsforeningens vinst eller frlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt lag om samfilligheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om Torslaget till dispositioner betriffande
samfdllighetsforeningens vinst cller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréi{fande

samfillighetsforeningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget 4r {orenligt med lag
om samfilligheter

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsbokslutet
granskat vésentliga beslut, Atgrder och frhallanden i samféllighetsfbreningen for att kunna
bed6ma om négon styrelseledamot &r ersiittningsskyldig mot samfillighetsfSreningen. Jag har
4ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lag om
samfélligheter eller samfillighetsfSreningens stadgar.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att freningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
[6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Uppsala den 12 mars 2019

i,

Revisor~



