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Styrelsen for Halsovardens Samfillighetsforening far hiarmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2017.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet
Foreningen forvaltar fyra olika gemensamhetsanldggningar inom Hilsovardens Samfillighetsforening,
Bromma i Stockholms kommun.

Hialsovarden GA1 avser vig, vigomraden, tillhoriga trafikanléggningar, géngstigar, gemensamma
parkeringsplatser, lekplatser samt gronytor.

Hélsovarden GA2  avser vattenledningar m m, utrymmen for huvudvattenmiitare, spillvattenledningar,
dagvattenledningar, belysningsanliggning.

Halsovérden GA3  avser service/teknikhus for bredband, telefoni och TV, fiber- och kopparledningar,
tomrdr fran teknikhus till respektive fastighet.

Hélsovarden GA4  avser utrymme for frrad och kllsortering av sopor for radhusen pa Ockravigen.

Dirutéver ingar marksamfilligheten Halsovarden S:1.

I samfilligheten finns, fSrutom ovan nimnda gemensamhetsanldggningar 4 bostadsrittsforeningar med
sammanlagt 176 bostadsrittsldgenheter och 92 bostider med dganderitt i par- eller radhus. Sammanlagt
antal hushall 4r 268 st.

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Lantmiteriet 2011-02-07. Foreningen Gverlimnades till
medlemmarna fran exploateringsbolagen vid ordinarie foreningsstaimma 2012-05-02. Inga forandringar i
stadgarna har genomfbrts under aret.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-04-06 haft foljande sammanséttning:
Ordinarie Christian Herge = Ordforande

Stina Carlsson Kassor

Victoria Niith Sekreterare

Stefan Goras Ledamot

Nicolas Kaidussis Ledamot
Suppleant Peter Walhed

Fram till foreningensstdmman var Staffan Sérensen och Fredrik Lidvall ordinarie ledaméter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:
Ordinarie Borev Revisionsbyra AB (Tomas Jonasson)

Suppleant Lars Jonasson (Borev Revisionsbyra AB)
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Valberedning
Thomas Bjérklund Sammankallande
Fredrik Lidvall

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Se bilaga 1.

Medlemsinformation
Se bilaga 1.

Fastighetsforvaltning

Administrativ samt ekonomisk forvaltning har utforts av 1SS Facility Services AB Uppsala. Den del som
avser fastighetsforvaltning har genom uppkop 2017-07-01 Overgatt till eget bolag under namnet RB
Fastighetsdgare AB, som en del av Riksbyggen. RB Fastighetsigare AB har blivit foreningens nya
ekonomiska forvaltare i och med detta Gvertagande. Mark- och fastighetsskotsel samt snoréjning har
skotts av Svensk Markservice.

Forsikring
Samfallighetsforeningen dr forsakrad i Trygg-Hansa. | forsdkringen ingér styrelseansvarsforsakring.

()vrigt
Paminnelseavgift om 60 kr uttages vid sen betalning. Under aret har samfilligheten valt att krdva in
kraftigt férsenade betalningar till inkasso. Full betalning har mottagits.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -186 259,-

arets vinst 373 972,- &r fordelat GAl 211 376,-
GA2 44 222.-
GA3 102 058.-
GA4 16 316,-

disponeras si att

till yttre reparationsfond &verfores 191 218,-  fordelas GAl 58 650,-
GA2 112 068,-
GA3 20 500,-

fran yttre reparationsfond i

anspraktas 0,-

i ny rdkning dverfores -3 505,- fordelas GAl 48 115,-

GA2 -179 136,-
GA3 139 288,-
GA4 -11 772,-

Fériindring eget kapital
Fond yttre  Balanserat  Arets

underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 181 188 103 150 -259 409
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 30000 -30 000
Ianspréktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rikning -259 409 259 409
Arets resultat 373 972
Belopp vid arets utgiang 211 188 -186 259 373 972

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

2937127
37222
2974 349

-2.400 893
-123 286
-74 811

-2 598 989
375 360

0
-1388
-1 388

373 972

373 972

373 972
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2016-01-01
-2016-12-31

1970 115
1620
1971 735

-2 035 725
-118 204
-77 596

-2 231 525
-259 790

381

0

381

-259 409

-259 409

-259 409
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital

Yttre reparationsfond
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

3
718 866
137284
856 153

0
0
856 153

856 153

211188
186 259
373 972
398 901

398 901

94 860
3213
359179
457 252

856 153

58

2016-12-31

0
264 203
137 166
401 369

90
920
401 459

401 459

181 188
103 150
259 409

24 929

24929

67 181
35567
273782
376 530

401 459
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 201 6:10 Arsredovisning
i mindre (foretag).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade Jamfort med foregaende ar.

Féreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Not 2 Rérelseintiikter

2017 2016
GAI - Vigar 1 189 549 654 622
GA2 - Vatten 757 869 539 986
GA3 - Bredband 898 961 777 937
GA4 - Sopor 19 006 23997
Vatten /aviopp 71 742 -26 543
Ovriga ersittningar och intikter 37222 1736
2974 349 1971735

Not 3 Underhillskostnader
2017 2016
Lopande reparationer 140 926 34277
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 0 89 250
140 926 123 527

Not 4 Driftkostnader

2017 2016
Fastighetsskétsel / stédning entreprenad 459 380 278 330
Besiktning / Serviceavtal 46 219 16 200
Yttre skotsel / Snordjning 351250 226 571
Fastighetsel 33502 33052
Vatten 568 051 540 299
Sophdmtning 11904 11524
Fastighetsforsikring 11458 11 075
Kabel-TV / Internet 778 203 795 148

2259 967 1912 199
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald bredband
Férutbetald forsikring

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intdkter

2017
22 346
13 688
87252

123 286

2017
56 925
17 886
74 811

2017-12-31
9

6458
712399
718 866

2017-12-31
132 460

4 823

137 283

2017-12-31
33 600

10 557

263 678
8344

13 000

30 000
359179
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2016
20 838
13 063
84 303

118 204

2016
59 045
18 551
77 596

2016-12-31
9

1458

262 736
264 203

2016-12-31
132 460
4705

137 165

2016-12-31
33225

10 439

208 204
8915

13 000

0

273 783
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Pa hemsidan www.halsovardenssff.se samt fSreningens sida pa Facebook liggs information upp 16pande.

Resultatet f6re avsittning till underhallsfond uppgick till 374 tkr for 2017 att jamfora med -259 tkr for
2016. Hojd debitering fran medlemmar fran 1 juli 2017, extradebitering beslutad pé extra
foreningsstimma i maj 2017 samt att faktiska kostnader for 2017 lag i det ndrmaste i linje med
budgeterade kostnader har sikerstillt savil ett positivt resultat for 2017 som en god likviditet i
samfilligheten. Till f5ljd av det positiva resultatet har dven det egna kapitalet stirkts.

Styrelsens bedomning &r att foreningens ekonomi nu ér i balans. Under aret har styrelsen stirkt rutiner
kring uppfoljning av kassaflodet och likviditeten. Styrelsen har ocksa stirkt rutinerna kring kravstéllning
vid upphandling av extraarbeten fran var markentreprendr. Utdver detta arbetar Styrelsen med att se Sver
mdjligheten att sinka Samfillighetens I6pande kostnader. Bland annat har en upphandling for
bredbandsleverans till féreningen genomforts i syfte att fa ligre avgifter men ocksa forbittrad kapacitet.
Se vidare under avsnittet om GA3.

For att sékerstilla finansiering av framtida underhallskostnader enligt den underhéllsplan' som antogs av
arsstimman 2016, kommer motsvarande belopp, som siitts av till underhallsfond inom eget kapital, att
Overforas till separat bankkonto. Efter arets utgéing har styrelsen antagit en likviditetspolicy som reglerar
hur dessa pengar fér placeras och disponeras.

GAI (vig, trafikanldggningar, gangstigar, parkeringsplatser, lekplatser, gronytor mm)

Den 26 September genomfordes en garantibesiktning av véra gronytor och en sdkerhetsbesiktning av
lekplatsen vid De Geer Parken. Besiktningarna genomfbrdes av Taggen Miljs och Landskap AB. De
generella slutsatserna fran garantibesiktningen &r forekomsten av flertalet daligt etablerade och
underhdllna vixtbiddar, undermaligt underhallna samt saknade héckplantor, déda och skadade triad samt
déligt underhallna grésytor. Flera ay anmérkningarna faller under géllande garantier medan vissa
anmérkningar har &tgérdats under 2017 samt kommer fortsatt genomforas under 2018 pa Samfillighetens
bekostnad da dessa brister beror pa otydligheter i tidigare driftentreprenorsavtal. Det nya
driftentreprendrsavtalet sedan 2016 med Svensk Markservice AB innehéller tydliga riktlinjer 6ver hur
Samfillighetens mark skall skétas och underhallas.

Den 2/11 genomfbrde Mark Tema AB en garantibesiktning av 6vriga markarbeten och VA-ledningar.

Under 2017 har tv4 trid bytts ut av Birka Markbyggnad AB (numera en del av Skanska Sverige AB).
Ovriga besiktningsanmérkningar atgirdas under varen 2018.

NCC har under 4ret genomfort en del Justeringar av de permanenta farthinder som anlades under oktober
ménad 2016. Detta géller frimst hinder pa Alabastervigen samt Pérlemorvigen. Samtliga atgérder har
gjorts inom garanti och har inte kostat foreningen nigonting. Samtliga hinder 4r nu enli gt NCC inom de
gransvérden som &r godtagbara. Foreningen installerade nagot firre permanenta farthinder 4n det tidigare
fanns tillfalliga. Under véren tillit styrelsen boende p& Ambravigen samt Alabastervigen att sitta upp
varsitt tillfalligt farthinder p4 plats dér tillfélliga hinder tidigare suttit for att fortsatt halla farten nere. F. or
att det inte ska uppst4 négra kostnader har de boende sjdlva satt ut hindren samt tagit bort dem innan
vinterséisongen 2017/2018. Klagomal fran andra boende kring sékerheten av at ha tillfilliga hinder utsatta
har tagits i beaktande och hindren har satts fast ordentligt nir de varit i bruk.

Under 2017 har béttre skyltning av parkeringsplatser inom omrédet genomforts. Dock har
parkeringsbevakningen fran Q-Park varit mycket begrinsad, dven efter att boende ringt och felanmalt

! Krav enligt “lagen om férvaltning av samfilligheter.
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parkeringar. Detta i tillagg till daligt skott kundrelation fran Q-Parks sida ledde fram till att Styrelsen vid
arsskifiet 2017/2018 sade upp avtalet med Q-Park frdn och med 2018-04-01. Styrelsen jobbar pi att
ersitta Q-Park med annat bolag. Malet 4r att finna ett bolag som har bra kundrelationer och har bevakning
i ndromrédet sa att vakter ofta finns i nérheten.

GA2 (vattenledningar, spillvattenledningar, dagvattenledningar, belysningsanldggning mm)

Infér besiktningen av de 6vriga markarbetena och VA-ledningarna den 2/11 har samfilligheten under
perioden 23/10-31/10 14tit spola och filma dag- och spillvattenledningarna. Besiktningsanmérkningarna
kommer att atgérdas under véren 2018.

Under 2018 har en dagvattenpump lagats i pumphuset.

GA3 (1eknikhus for bredband, telefoni och TV, samt fiber med tillhérande tomror ut till respektive

Jastighet mm)

Under 2017 har STOKAB dragit in fiber till teknikhuset pa Ockravigen. Detta ger samfilligheten
mojlighet att anvinda STOKAB eller Skanova som bredbandsleverantor i framtiden, vilket ger okad
konkurrens. Indragningen har inte kostat samfélligheten nigonting och forpliktigar inte samfilligheten till
framtida kostnader..

Med start i september 2017 har en bredbandsupphandling genomforts. Upphandlingen har skétts av en
bredbandsgrupp med en styrelsemedlem samt tre andra medlemmar i samfilligheten. Arbetsgruppen har
arbetat under ledning av Styrelsen. Syftet med upphandlingen var att sikerstilla samma eller béttre
kvalitet som idag till en ligre kostnad #n idag. I upphandlingen har begirts offert frén sju leverantorer och
sex svar har inkommit.

Bredbandsgruppen och styrelsen har utvecklat ett forslag till byte av bredbandsleverantér. Forslaget
innebdr avsevirt 6kad prestanda pa bredbandet (frén 100 mbit/s till 1000 mbit/s), samt besparingar for alla
hushall. Dagens kostnad ligger pa 248 kr per manad och hushall (for bredband och grundutbud pd TV).
Det nya forslaget innebir att kostnaden gé ner till cirka 200 kr per manad och hushall, vilket motsvarar en
total besparing for samfillighetens medlemmar om 160 000 kr per ar. Detta forslag &r framlagt till beslut
som proposition pé ordinarie fSreningsstimma 2018.

GA4 (utrymme for forrad och kallsortering av sopor for radhusen pa Ockravdgen)
Inga vésentliga hindelser under aret. Avtal for sophantering fortsitter.

Medlemsinformation
Styrelsen har sedan forra arsmétet i april 2017 haft 7 protokollfsrda styrelseméten under 2017, varav ett
konstituerande.

Styrelsen har ocksa under 2017 haft ett méte med bostadsrittsfSreningarnas ordférande géllande
parkeringssituationen p& omradet och avtalet med Q-Park. Vidare har styrelsen haft flertalet méten med
NBYVs representanter, Svensk Markservice, Stockholms kommun, samt Q-Park. Beslut gallande slutsatser
frén dessa méten behandlas pa protokolifsrda styrelseméten. I enlighet med dverenskommelse under 2017
ars foreningsstimma har styrelsen bjudit in till méte med samtliga BRFer for att 6ka forstaelsen och
samarbetet mellan samfilligheten och BRF-medlemmarna. Ett flertal mdten har genomforts med de
BRFer som velat tréffa styrelsen. I tilldgg har vi 6ka transparensen géllande budget och finansiell stillning
mellan samfélligheten och BRFerna.



Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till féreningsstdamman i Halsovardens Samfillighetsforening, org.nr. 717912-6722

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsbokslutet for Hilsovérdens Samfillighetsforening, for ar 2017
Styrelsens ansvar for drsbokslutet

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta ett arsbokslut som ger en rittvisande bild
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta ett arsbokslut
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsbokslutet inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsbokslutet. Revisorn véljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsbokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur samfilli ghetsforeningen upprittar drsbokslutet for att ge
en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéirder som &r dndamalsenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
samfallighetsfSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsbokslutet.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning ger arsbokslutet en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
samfillighetsforeningens finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret. F Orvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsbokslutets Ovriga delar.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av &rsbokslutet har Jjag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande samfillighetsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar
2017.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande

samfillighetsféreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt lag om samfilligheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lag
om samfilligheter

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsbokslutet
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden ;i samfillighetsforeningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot samfillighetsféreningen. Jag har
dven granskat om négon styrelseledamot pa annat séitt har handlat i strid med lag om
samfilligheter eller samfillighetsforeningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrckliga och d&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Uppsalg den 7 mars 2018




